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Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik
Fakdultesi $Sehir ve Bélge Planlama Bo-
limu egitim faaliyetlerinde 1998 yilin-
dan buyana Eylp’e yer vermektedir. Bir
yerlesmenin taninmasi, ogrenilmesi,
anlasilmasi, yorumlanmasi ve planlan-
masi 0gretisi amacli birinci asama ¢a-
lismalarimiz ilk drinlerini, Eylip Bele-
diyesi'nin katkisi ile basilan, Eylp’'in
sosyal, ekonomik ve fiziksel ¢ozimle-
mesini ele alan bir kitap 1 ve birkismi
Eylpsultan Sempozyumlarinda sunu-
O tarihte
Hali¢'ten Karadeniz kiyilarina uzanan

lan bildiriler ile vermistir _.

ilce butininden gelerek Gaziosman-
pasa - Alibeykdy - Eylp tUcgeninde du-
gumlenen, giderek Bayrampasa ile Ha-
lic arasinda Kentsel Sit Alani ve ¢evre-
sine odaklanan 'Eylip'u planlama’ he-
defimiz 2004 yilinda yeni bir merhaleye
tasinmis bulunmaktadir. 2005-2006
Akademik doneminde bolimimizde
son sinif egitiminde Planlama 72 ve
diploma c¢alismasi 3 asamasinda ele
alinan Eylp, ulkemiz kentlerinin gun-
demine oturan, istanbul Metropoliten
Alani'nda da sozkonusu olan kentsel
donltsum hareketi kosutunda, bu kez
Alibeykoy'de ve Kentsel Sit Alani'nda
yogunlasmistir. Bu dogrultuda;

e Eyiip yerlesim alanina Hali¢ cog-
rafi mekani bitiinliginde yaklasim,

e Kentsel Sit Alaninda Eylp’in kim-
ligi ile uyusmayan olusumlarin iyilesti-
rilmesi,

e kaliteli bir kentsel yasam cevresi
hedefi dogrultusunda plansiz yapilas-
mis Circir ve Karadolap altbolgesinde
kentsel sagliklastirma, kentsel yenile-
me ... projeleri elde edilmesi,

e planlama - donisim sirecinin
modellenmesi
¢alismalari yapilmistir.

Bu yazi kapsaminda, gelinen asa-
mada, Hali¢ bitininden yaklasimla
Eylp’un giincel kentsel meseleleri ko-
nusunda sorular agilacak, egitim prog-
rami kapsaminda yapilan ¢ozimleme -
degerlendirme calismalari ve proje or-
nekleri araciligiyla agiklamalar yapila-
cak, - Alibeykoy'de secilen ¢alisma
alanlari ve Eylip merkezde Kentsel Sit
Alani 6rnekleri 6zelinde - sehir planci
ve mimar akademisyenlerin Eylp’un
planlama konularina yaklasimi ile ilgili
bilgi verilecektir.

1. Hali¢ buitiiniinden yaklasim

istanbul’un Hali¢'e kiyisi olan ilcele-
ri 0zelindeki akademik calismalarda -
bir siiredir- meselelere Hali¢ cogra-
fil mekani bitinliginde yaklasilmasi
ilkesinden hareket edilmektedir 4 Ha-
lic cografi mekani Hali¢ dogal suyolu-
nun glneyindeki, kuzeyindeki ve bati-
sindaki karalari parcalayan akarsu va-
dilerinin yonlendigi, tepeler ve Hali¢'e
yonelen yamaglarla taniml, bitunlik
arzeden dogal bir mekandir. (bakiniz:
sekil 1) Bu mekandaki her olumsuzluk
ya da her yapici yaklasim tum Halig
cografi mekanini etkilemektedir.

sekil 1-Hali¢ Cografi Mekam
kaynak: E. Yiicetiirk, 2001: 14

Halic cografi mekaninda; sanayilesen
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ulkelerdeki wuygulamalarin benzeri
yaklasimla kiyida sanayi tesislerinin
yapilanmasi, istanbul kent niifusunun
hizli artisi ve kente gogenlerin oncelik-
le mevcut yerlesim alanlarinda ve sa-
nayi alanlari yakininda yogunlasmasi
stirecinde her tirli cevre Kirliligi (su
kirliligi, hava kirliligi, fiziki yapilasma
kirliligi ... ) sorunu yasanagelmektedir.
Hali¢’in ¢evresinin yodun bir iskan ve
calisma alani olmasi arazi kullanis ha-
talarina, bagli olarak ulasim (trafik kir-
liligi, erisebilirligin kisitlanmasi vb.)
sorunlarina yolacmistir. Bu sorunlu
durum iki yakasinda dogal ogelerin ve
tarihi yerlesmelerin yer aldigi Halic ve
cevresinin kohnemesine, prestij yitimi-
ne ve uzun yillar ihmal edilmesine ne-
den olmustur.

Ancak yakin ge¢cmiste yasanan;

* Halic kiyilarinin sanayi tesislerin-
den arindirilmasi,

* bagli olarak sanayinin atiklari ve
evsel atiklarla koku ve kirlilik kaynagi-
na donltsen Hali¢'in temizlenmesi ca-
lismalarinin baslatilmasi,

* Hali¢’e yonelen tarihi yerlesmele-
rin (Eylp, Beyoglu, Tarihi Yarimada)
kentsel ve tarihi sit alani ilan edilmesi
Hali¢ cografl mekanini kuran dogal ya-
pinin guclendirdigi kentsel peyzajin
ozelliklerinin yeniden farkedilmesine,
bu dogdal suyolu ve onu ¢evreleyen yer-
lesik alanlardaki korunacak degerlerin
sundugu potansiyellerin Istanbul’'un
kimligi acisindan tasidi§i onemin anla-
silmasina neden olmustur.

Bu dogrultuda, asagida orneklenen
bazi gelismeler, 6rnegin;

* |stanbul Metropoliten Alani dlce-
gindeki planlarla Hali¢ ¢cevresindeki ta-
rihi cekirdege yonelik arazi kullanim

kararlari,

* sit alanlarinin planlanmasi gerek-
Liligi,

* Halic kiyilarindaki eski sanayi ar-
salarinin ve dolgu alanlarinin yesil
alanlara donustirilmesi ve giderek
planlanmasi girisimleri kamuoyunun
ilgisinin Hali¢’e yonelmesini saglamis-
tir.

istanbul Metropoliten Alani'nin
1995 tarihli 1:50000 olcekli Ana Pla-
ni'nda Hali¢c’'e bicilen rol ‘barinma +
kultdr + turizm’ odagidir. Hali¢ ve cev-
resi, ginumuzden kabaca Uc¢bin yil 6n-
cesine uzanan gecmisiyle, tarihsel, es-
tetik, mimarlik ve sanatsal 6zelligi bu-
lunan ve birarada bulunmalari sebe-
biyle teker teker tasidiklari kiymetten
daha fazla 6nemi olan kiiltiirel ve dogal
cevre elemanlarinin potasi durumun-
dadir. Bu ozelliklerin sirdirilebilmesi
icin tarihsel cevrenin ¢agdas yasantiya
uygun islevler kazandirilarak ve gelis-
me ile bitlnleserek korunmasi basari-
U bir planlamanin esasidir.

Planli cevre; cevresel kalitenin, es-
tetik kentsel gorinimin sagdlanmasi
ve Halic cografi mekaninin metropoli-
ten alanin prestij bdlgesi olarak islev
gormesi icin yasamsal gerekliliktir.
Asagidaki bolimlerde Eyip ile ilgili
akademik calismalar bu bakis acisiyla
aktarilmaktadir.

2. yapilan calismalar esliginde ko-

nuya yaklasimimn aciklanmas:

Bu ¢ergevede Halic cografi mekani bi-
tinligunde yapilacak isler;

* ¢evre kirliligine neden olan arazi
kullanisin planli bir sekilde iyilestiril-
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mesi,

* siluet degerleri ve gorinim aci-
sindan istanbul'un tarihi cekirdeginin
kimligine saygili yaklasimlar gelistiril-
mesi,

* su ylzeyinin ve kiyinin rekreasyon
amacl kulaniminin planlanmasi,

* kiyinin geri bélgesi ile birlikte ele
alinmasi,

* planlamanin uygulama ve isletme
safhalarinin programlanmasi,

*tUm bu icerigin modellenmesi
basliklarinda siralanabilir.

2.1. cevre kirliligine neden olan

arazi kullams

Hali¢ kiyilari sanayiden arindirilmis
ve Hali¢c suyolu temizlik c¢alismalari
baslatilmistir ancak, konuya Hali¢ cog-
rafi mekani bitinliginde yaklasilma-
digindan, Halic’e akan Kagithane ve
Alibey derelerinin havzalarindaki yasa-
disi sanayi alanlarinin atiklari ve
Eylp'ln batisinda Rami - Topcular Sa-
nayi Bolgesiicerdikleri atesli-gurdltuli
ve cevre kirliligi yaratici imalat tirleri
ile bu gevreyi kirletmeye devam etmek-
tedir. (bakiniz: sekil 2) Eyiip ilce mer-
kezinin sehirlerarasi ve kentici ana
ulasim arterleri ve baglanti yollar ile

Rak| TOPCLLAR BOLGESINDER] SANATI
TEEELEH;E EAPLAIHE ALANLAH
-1 J—

Ta%

sekil 2-Rami - Topgular Sanayi Bolgesinde sana-

yi tiirleri ve kapladiklart alan
kaynak: Planlama 7, Eyiip Céziimleme — Deger-
lendirme — Model Calismasi, 2005

kusatilmis olmasi, sanayinin bu yollar-
la komsulugu ve Hali¢ sahil yolu ile ke-
sintisiz baglantisi bu vehameti artir-
maktadir. (bakiniz: sekil 3) Yukarida
szl edilen ana planda “sanayiden do-
nisecek hizmet alani” olarak belirle-
nen Rami - Topcular Sanayi Alani icin
desantralizasyon planlari kismen ya-
pilmis olmakla birlikte Alibey Baraji
havzasini kirleten sanayi ile ilgili tasar-
ruflar tarafimizdan bilinmemektedir.

sekil 3 - Eyiip'te ‘plansiz’ sanayi alanlart ve ¢cev-
re arazi kullamis, mevcut durum, 1:10000 (mor
renk sanayi alanlarim gostermektedir)

kaynak: Planlama 7, Eyiip Céziimleme — Deger-
lendirme — Model Calismast, 2005, C.Ongel

S6zi edilen bu ‘plansiz’ konumlanmis
ve plansiz blylyen / yayilan sanayi
alanlarinin onemli diger etkisi ¢alisma
alanlarinin hemen yakin cevresinde
yersecen ‘plansiz’ konut alanlaridir.
Sanayi calisanlarinin barinma talebi,
Eylp ve cevresinde olmak lizere, Sag-
malcilar'da (Bayrampasal, Taslitar-
la'da (Gaziosmanpasa), Alibeykoy'de,
Kagithane'de gecekondu mahallelerini
ve hisseli olusan, halen yasallasma si-
recinde olan yodun barinma alanlarini
ortaya ¢ikarmistir. Istanbul il merke-
zinde ve Eyup ilce merkezinde calisan-
larin sektorel dagilimi grafiklerinin
karsilastirilmasi sanayi ¢alisani agisin-
dan Eyip’'in metropoliten alan icindeki
yerine (bakiniz: sekil 4), bagli olarak
Eylp’'te plana muhtag konut alanlarinin
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sekil 4- istanbul ve Eyiip sektorel dagilim kars-

lastirmast:

istanbul il merkezinde sanayi sektérii calisanla-
roun toplam kayith calisanlara oram %32 iken
bu oran Eyiip ilce merkezinde % 46'dr.

kaynak: Planlama 7, Eyiip Coziimleme — Deger-
lendirme — Model Calismast, 2005

SANAYT ROUGESINDE [CALISAML AN HAMET
ETTIKLERI ILCELER

10%:

=

sekil 5 - Bu calismada sozii edilen sanayi alan-
larinda ¢ahsanlarm

ikamet ettikleri ilceler icinde 3030 sayili Yasa
(1984) Eyiip’ten
Gaziosmanpasa ile Bayrampasa ilcelerinin

cercevesinde ayrilan
paylarin gosteren grafik

kaynak: Planlama 7, Eyiip Céziimleme -
Degerlendirme — Model Calismasi, 2005

varligina isaret etmektedir (bakiniz:
sekil 5).

Tim bu plansiz olusumlar, havza,
vadi, manzara noktasi, yapilasma icin
uygun olmayan zemin, degerli tarim
arazisi, orman, koru, mezarlik alani ve
milkiyet ayrimi gozetmeksizin, cevreyi
tiketmistir. Hali¢'in yanibasinda soluk-
suz yayilan, kentsel yasamin gerektir-

digi donati ve hizmet alanlarindan yok-

P — "

sekil 6a - Hali¢ Biitiiniinde Degerlendirme
Planlama 8, 2005, O.Giinii¢

sekil 6b - Eyiip - Alibeykoy Mevcut Durum
Degerlendirmesi

kaynak: Planlama 7, Eyiip Coziimleme -
Degerlendirme — Model Calismasi, 2005,

M. Kulabas, R.Oflas, i.Cikrik, T.Kayacan,
C.Ongel

sun, ulasim sorunlari da yasanan bu
cevrenin sorunlari Eyilip’in de sorun-
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laridir. (bakiniz: sekil 6a, éb)

Cevre kirliligine neden olan arazi
kullanisin planli bir sekilde iyilestir-
ilmesi amaciyla ornegin;

* Halic’'e  atiklarini birakan
sanayinin desantralizasyonu planlan-
mali,

* cagdas ulasim sistemleri tercih
edilmelidir.

Hali¢c'e atiklarini birakan sanayinin
desantralizasyonu Ust olcekte (ilke-
bolge olgcedi ve metropoliten alan
olcegi) yapilacak planlar ve program-
larla desteklenmesi beklenen bir
konudur. istanbul Metropoliten Alan
planlarinda organize olmayan
sanayinin yerlesik alan ceperlerine
yonlendirilmesi (1981
onayli  1:50000 hazirlik

asamasindan itibaren) kararlastirila

oteden beri
planin

gelmektedir (arzulanan bir durumdur).
Yine Ulke ve bolge ol¢cedinde gelistir-
ilen “istanbul’'un kiresel iliskiler icin
kiltir ve hizmet kenti olarak hazirlan-
masl!”, bu yonde “kent ekonomisinde
sektorel dagilimda sanayinin payinin
azaltilmasi” kararlari sozkonusudur.
Ancak Istanbul halen bir sanayi ken-
tidir, bu nedenle kirsal alandan nitelik-
sizisglcl cekmektedir. Bunun yanisira
Istanbul’'un onceki belediye sinirlari
disinda gelisen beldeler ile giderek
yayilan yerlesik alani, bu durumun
buyiksehir ve yerel yonetimler mar-
ifetiyle gelistirilen konut alanlari ile
destekleniyor olmasi, hatta yeni strate-
jik plan yaklasimlarinda metropoliten
alanin artmasi dngorilen nifusun
iskan alani olarak da so6zi edilen alan-
bu konudaki

engeller olarak ortada durmaktadir.

larin isaret edilmesi

istanbul’da kentici ulasimda lastik
tekerlekli
sirmekle beraber son donemlerde

ulasimin egemenligi

cagdas ulasim sistemlerine, dornegin
rayli ulasim sistemlerine de kaynak
ayrilmaktadir. Kara ulasiminda rayli
ulasim modlarina gegilmesi arazi kul-
lanisi onemli olcide etkileyecek bir
gelismedir. Bu durum firsat bilinerek
ornegin;

* nazim planlarda 1° arter olarak
yer alan sahil yollarinin hizli seyrisef-
fere izin vermeyecek sekilde tasarlan-
masi, dizenlenmesi, kademesinin
disirilmesi,

* denizyolu ulasiminin tesvik
edilmesi, bu cercevede; gezi tadindaki
seferlerin yanisira ozellikle sabah ve
aksam saatlerinde hizli seferler konul-
masi, dolgu alanlari nedeniyle
yerlesmeden ayri dusen iskelelerin
yerlesme merkezleri ile iliskilerinin

yeniden tesisi, (bakiniz: sekil 7a-b)

* rayli ulasim modlarinin diger

ulasim modlari ile iliskilendirilmesi
gerekmektedir.

sekil 7a - Halic Sahil Yolu ve Eyiip iskelesi ile
ilgili mevcut durumdan farkli planlama
yaklasmm 6rnegi,

Planlama 8, 2006, O. Giinii¢

2.2. siluet ve goruniim ile
ilgili konular

Halic cografi mekani, Istanbul'un
kirsal alandan yodun go¢e maruz
kaldigr 20. yuzyilin son yarisina degin,

sekil 6¢c - Eyiip - Alibeykdy Sentez
Planlama 8, 2006, S.Oztiirk



T A R1 H I

K UL TURYU V E

S A NATTIYLA

gravirlere ve tablolara esin kaynagi
olan estetik ve panoramik gorinim-
lerin de mekanidir. Ancak sanayinin bu
dogal
yogunlasmasi

limanda konumlanmasi ve

surecindeki plansiz
olusumlarin yanisira yasal mevzuatta
da destek bulan ve ‘cografyadan kay-
naklanan dogal ozellikler’, ‘kentsel
gorinim’, 'kent estetigi’, kentin kimligi
ile 6zdeslesen ‘siluet degerleri’, kentin
algilanmasinda 6nemli ‘imaj Ggeleri’
(simge yapilar, odak noktalari vd.) ...
gibi kavramlarla desteklenmeyen ‘imar
planciligr’ (!) kosullarinda bu guzellik-
lerin yitirilmesi riski ile karsikarsiya
kalinmistir. Nitekim, Alibeykdy ve
Kagithane basta olmak Ulzere, Halig

sekil 7b-Hali¢ Sahil Yolu ve Eyiip iskelesi ile
ilgili mevcut durumdan farkh planlama

yaklasim1 6rnegi, $.Celebi

cografi  mekaninda  konumlanan
yerlesmeler cirkin, ayni zamanda
sagliksiz yapilasma alanlarina

dontismustir. (bakiniz: sekil 8)

Siluet de-
gerleri  ve
gordndm
acisindan is-
tanbul’un ta-

rinsel cekirdegdinin kimligine saygili
yaklasimlar gelistirilmeli, Hali¢ cografi
mekaninda ilgin¢ baki noktalarina sa-
hip olan, bu nedenle Hali¢ siluetinde
onemli pay! bulunan Eyiip'in planlan-
masinda da bu konu 6nemsenmelidir.
Tepelerde ve yamaclarda yersecen
kentlerimizin olusum ve gelisimindeki
ilkelerin ayirdina varmak, yonelis,
manzara degerleri, su yiizeyini seyret-
mek ... gibi Anadolu yerlesmelerinde
binlerce yildir uygulanmakta olan tasa-
rim yaklasimlarini anlamak Hali¢'te
estetik kentsel gorinimi hedefleyen
yapici uygulamalar icin yeterli olabile-
cektir.

sekil 8 - Eyiip ve Alibeykoy'den goriiniim
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2.3. su yiizeyinin ve kiyimin
kullanmm

Marmara Denizi, istanbul Bogazi ve
Halic ile ¢evrelenmis bir yarimadada
konumlanan, 1970’lere degin su ylzeyi
ile dogrudan iliski i¢cinde kiyiya kosut
gelisen istanbul metropolitenlesme
surecinde kuzeydeki dogal esiklere
dogru biyimistir / biyimektedir. Bu
yayilma sonucunda, artan mesafeler
nedeniyle, istanbul'da yasayanlarin su
yuzeyleriile iliskisi giderek kisitlanmis,
kentliler rekreasyon amacli dahi kiyi ve
deniz ile iliski kuramaz olmuslardir.
Bunda kiyilarda sanayi, depolama,
mezbaha, hal ... gibi genis alan gerek-
sinen ve cevrelerini kirleterek olumsuz
etkileyen islevlerin yerse¢cmesinin ya-
nisira ulasim igin acele ¢ozim yakla-
simlarinin da onemli pay! vardir. Yerel
yonetimler ana ulasim arterlerinin ve
cok dizlemli kavsaklarin sahil seridin-
den ve kiyidaki dolgu alanlarindan ge-
cirilmesini, otoblis, minibis, dolmus,
taksi duraklarina sahilde yer gosteril-
mesini uzun zamandir uygulamakta-
dirlar.

Bu durum Hali¢ kiyilarini ve bagli
olarak Eyiip'ii de etkilemistir. istanbul
Blylksehir Belediyesi Tarihi Yarima-
da’yi dolasan ve Eylp sahilinden kuze-
ye uzanan sahil yolunu kentigi 1° arter
olarak kabul etmektedir. Cok seritli bir
hiz yolu olarak dizenlendiginden bu
yol; genisligi, Gzerinde akan hizli ve yo-
gun arag trafigi, cevre araziden farkli
kotu ... gibi nedenlerle gerideki bolgeyi
sahilden ayirmaktadir. Bu olumsuzlu-
gu bir olclide gidermek Uzere, farkli
céziimler gelistirilebilir. Ornegin, kil-

tirel islev verilen Silahtaraga Termik
Santrali ile Piyer Loti manzara terasi -
gunubirlik turizm alani ve Kagithane'de
tarihi mezbaha alaninda insa edilen
Sitlice Kongre Merkezi bir sacayagi
gibi dusiunilerek Hali¢'in bittigi nokta-
da, kiyida ve su ylizeyine hakim bir nok-
tada, etkin bir ‘kiltir - rekreasyon -
seyir’ Gcgeni kurgulanabilir. (bakiniz:
sekil 9)
dogru lIstanbul'un tarihi cekirdegine

Halic’e ve Anadolu Yakasi'na

mistesna bir goris acisina sahip olan
Piyer Loti Tepesi halen kiyi ile teleferik
araciligiyla iliskilendirilmis bulunmak-
tadir; Feshane anit yapisinin yakininda-
ki bu hat, Hali¢ adalarini da seyrettire-
rek, Sutlice Kongre Merkezi'ne uzati-
labilirse Eyip bu Ucgende kulturel
odaklarin yeme-icme-dinlenme alani
olarak islevlendirilebilir. Silahtaraga
kultir odaginin, Sitlice Kongre Mer-
kezi'nin ve Eyup kiyisinin denizyolu ula-
simi ile desteklenmesi bu odagdi metro-
politen alan icinde giicli kilacagi gibi
karayolu ulasim agina yuklenilmesini
de onleyecek, kentlilerin deniz ile ilis-
kisizligine ise bir ¢ozim olabilecektir.

3. Eyuip biutiiniinden yaklasim
Bu yazi kapsaminda drneklenen ¢a-
Lismalar Eylp ilcesi'nde Kentsel Sit

sekil 9 a- Silahtaraga Kiiltiir Odag: — Piyer Loti
- Siitliice Kongre Merkezi :

‘kiiltiir — rekreasyon — seyir’ iicgeni
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sekil 9 b- ‘kiltiir -

rekreasyon — seyir
odaklar

Planlama 8, 2006
S. Celebi

Alanini, Alibeykoy ile Gaziosmanpasa'y!
ve Silahtaraga'y! icine alan, Halic ve
Bayrampasa arasinda kalan bodlgede
yogunlasmistir.

istanbul Metropoliten Alani 6lcegin-
den yaklasarak ve bu bolgeye odakla-
narak Eylp icin gelistirilen vizyon, sa-
nayi alanlarinin -planlama geregi- de-
santralizasyonu slrecinde, “hizmet
ureten kultdir merkezi"dir. Bu cimle
ile 6zetlenen; Istanbul’da sanayi tesis-
lerinin ¢atilmasindan buyana Eylp'in
sanayi alanlari ve sanayi ¢alisanlarinin
barinma alanlari ile 6zdeslesen kimli-
ginin / rolinin, Ust olcekli plan karar-
larindan da etkilenerek, dile getirilen
bu vizyon dogrultusunda yakin gele-
cekte degisecedgidir.

Bu degisim oncelikle sektorel bazli
olarak vazedilmektedir. Soyle ki;
Rami - Topcular Sanayi Bolgesi'nin is
bolgesine donlisimdu, akarsu vadilerin-
deki yasadisi sanayi tesislerinin kaldi-
rilmasi vb. plan kararlarinin uygulan-
masi surecinde Eyip'teki sakinlerin

profili de degisecektir. Zira bu calisma
alanlarinda istihdam edilen vasifsiz,
dolayisiyla dusik gelir grubu isgucu
Eylp'ten ayrilarak sozkonusu tesisle-
rin yeniden yapilanacagi alanlarin yaki-
nindaki konut alanlarini tercih edecek-
tir. Bu sanayi tesislerinde istihdam edi-
len egitimli calisanlarin  birkismi
Eylip'te gelismesi planlanan hizmet
sektoriine kayacaktir. Bu silrecgte
Eylip'teki iskan alanlarina hizmet sek-
tord ¢calisani talep gosterecektir. Soziin
kisasi, “sektorel dagilimda hizmet sek-
torinun agirlik kazanmasi“nin 6ngo-
rilmesi ‘sakinlerin sosyo-ekonomik
dizeyinde farklilasma® demektir. Bu
ise konunun “sosyal doniisim modeli”
ile ele alinmasini gerekli kilmaktadir.

Sosyal doniisim modeli cergevesin-
de, Eylip'te belirlenen calisma alanin-
da, ¢6zim bekleyen konular (asagidal;

* konut alanlarr,

* merkez,

* donati alanlari

vurgusuyla tartisilmaktadir.

Konut alanlarinin -Kentsel Sit Alani
ve Alibeykoy bazli- incelenmesinden
calisma alaninda; plani yapilmis alan-
lar (6rnegdin sit alani), planla gelismis
alanlar (6rnegin toplu konut alani, ge-
cekondu dnleme bolgesi) ... gibi yasal
statideki konut alanlarinin yanisira ge-
cekondu alani, hisseli tapu ile gelismis
alanlar ... gibi plansiz olusmus barinma
alanlarinin da varoldugu anlasilmistir.
(bakiniz: sekil 10) Yine bu alanlarin ir-
delenmesinden Eylip'te -yasal ya da
yasadisi- tum konut alanlarinda goru-
len ortak sorunlarin yanisira belli bir
konut alanina 6zgi sorunlarin da varli-
g1 saptanmistir. Eylip'te tim yerlesim
alanindaki (konut alanlari ve merkez)
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ortak sorunlardan biri mahalle olce-
ginde gerekli donati alanlarinin bulun-
mayisi, varolanlarin ise alan buyikligu
ve nitelik olarak yetersizligidir. (baki-
niz: sekil 11) Bunda ongoruleri asan ni-
celik ve yogunluktaki nifusun rolu ol-
dugu kadar bu olumsuzluga yolagan
plansizligin, yasadisi olusumlara goz-

yuman politik tercihlerin de onemli pa-

yi vardir.
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sekil 10 - Eyiip'te bolgeler

kaynak: Planlama 7, Eyiip Coziimleme — Deger-
lendirme — Model Calismast, 2005

sekil 11 - Eyiip'te donat irdelemesi

kaynak: Planlama 7, Eyiip Coziimleme — Deger-
lendirme — Model Calismast, 2005

Istanbul biitiiniinde 3° kademe ola-
rak nitelendirilen Eylip merkezi hizmet
Uretimi acisindan kendi hinterlandina
egemen olamadigi gibi yakin cevresin-
de bulunan ve kolay erisilebilen mer-
kezlerin etkisi altindadir. Manevi aci-

dan Ulke olceginde hinterlanda sahip

olan Eylp merkezi ne bu roliinin ge-
rektirdigi yeterli donatiya ne de her
yastan sakinlerinin periyodik ihtiyacla-
rinin giderilmesi, egitim - kdltlr - spor
- dinlenme - eglenme gereksinmeleri-
nin karsilanmasi donatisina sahiptir.
Bunda suphesiz Eyup’in metropoliten
bir alanda, Ustelik tarihi ¢ekirdege ya-
kin konumlanmasinin, list kademe yol-
larla kusatilmis olmasinin ve Hali¢ sa-
hilinden koparilmis olmasinin etkisi
vardir. Bu durumu etkileyen bir faktor
de Eylip'ten 3° merkez olarak yararla-
nabilecek batisindaki yerlesmelerin
hizli erisim yollari ve toplu tasima sis-
temleri ile dogrudan daha Ust kademe
merkezlere baglaniyor olmasidir. Bu
olumsuz durum rayli sistem hatlarinin
konumlandirilmasi ve programlanma-
sinda da slrdurilmektedir. Oysa Eylp;

* konumu itibariyle,

* sanayi tesislerinden bosalacak,
merkez olarak gelismesi ongorilen
alanlar gozetilerek Emindni’nde siki-
san ve Tarihi Yarimada'dan desantrali-
ze edilmesi uygun olacak sektorler icin
altmerkez olarak planlanabilir. Bu yak-
lasim Eylp butiunliginde merkezler
kademelenmesinin planlanmasi ¢alis-
malarini baslatacak, Eylip'te program-
lanan donlsim projelerini atesleye-
cektir. (bakiniz: sekil 12}

sekil 12 - Eyiip’de sentez calis-
malarindan ornek
Planlama 8, 2006, R.Oflas
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4. detayh calismalar / or-
nek alanlar

Yazinin giris boliminde s6zu edilen
proje ¢alismalari alt 6lcekte Kentsel Sit
Alaninda merkez bolgesinde ve sit ala-
ni kapsaminda gineyde yeralan ma-
hallelerde (Nisanci Mustafa Pasa ve
cevresi), Alibeykoy'de ise Emniyettepe
ve Circir, Karadolap mahallelerinde yo-
gunlasmistir.

Kentsel Sit Alami; Halic kiyisinda
Eylp Sultan Kiilliyesi'nin ve cevresinde
gelisen merkezin konumlandigi deniz
kotuna yakin rakimdaki diz alani ve bu
dizlikte kiyiya acilan vadi tabanlari ile
konut alanlarinin konumlandi§i yamac-
lari kapsamaktadir. Vadiler arasindan
batiya dogru yikselen, e§im orani yer
yer %40 ve Uzeri degerlere sahip bu to-
pografyada Halic'e ve ¢evreye panora-
mik bakis acilarina sahip tepeler bu-
lunmaktadir. Eylp yerlesimi merkez-
den cevreye dogru agilan vadi tabanla-
rini izleyen isinsal yollar (bugiinkii is-
lambey Caddesi, Eylp Bulvari, Digme-
ciler Caddesi] boyunca gelismistir.
1979 yiindan buyana 'sit’ statlsi ile
anilan 168 hektar buytklugindeki Eyiip
Kentsel Sit Alani anit yapilarin, tarihi
mezarliklarin ve mezarlarin, sivil mi-
marlik drinlerinin yogunlastigi, 6zgin
yol dokusu edimli alanda, organik yapi-
da ve cikmaz sokakli buylk yapi adala-
ri tanimlayarak gelismis bir alandir.

Perakende ticaret birimleri ve kisi-
sel hizmetler agirlikli kent merkezi de
isinsal akslar Uzerinde ve genellikle
zemin katlarda yerse¢mis, kentsel do-
natilar merkezde yogunlasmistir.
Alanda tek yapi olceginde yapilan sap-
tama calismalarinda ilging bulgular el-

de edilmistir. Grnegin, ‘sit alani” sifati
ile celiskili bir bicimde vyapilarin
%60’ Indan fazlasi betonarme yapilar-
dir, yine 1993 tarihli koruma planinda 3
katli yapilara izin verilen kentsel sit
alaninda yapilarin kabaca % 357 4-7
katli yiksek yapilardir. Bu yapilarin ya-
tay boyutlari Eylp'i kentsel sit alani
mertebesine ylkselten anit eserlerin
ve geleneksel yapilarin olcllerine uy-
maktadir ne de tarihi cevreye islevsel
uyum ve siluet endisesi tasimaktadir.
“Civi caktirilmadigi"ndan yakinilan
kentsel sit alaninda halen yapilarin en
az 1/3'G 1980 yili, yani sit ilani sonra-
sinda, insa edilmistir; 1930 dncesinden
varligini strdirebilen yapilar yapi sto-
kunun ancak %7’sini teskil etmektedir.
Kentsel sit alanindaki yeni yapilasma
cephe karakteri ( agiklik oranlari, mal-
zeme segimi, renk, zemin kat yiksekli-
gi ... ) bakimindan da geleneksel cevre-
ye uyumsuzdur. ‘Korunmasi gerekli
kultdr varligr” olarak anilan yapilarda
gelisen merkez islevleri ise genis vitrin
talepleri, envai gesit tabelalar ... ile bu
yapilari, tescil edilme nedenleri agisin-
dan, tahrip etmekte, kentsel estetik bu
yonden de zedelenmektedir.

Eyip merkezinde onemli konular-
dan biri de ulasim kademelenmesinin
bulunmayisi ve bunun tezahiri olarak
merkezde otopark alanlarina yer veril-
mis olmasidir. Oysa yerel yonetimin ve
sorumlu mimar ve plancilarin cabalari
ile Eylp Sultan Killiyesi cevresi yolla-
rin ozgin kotlarina indirilerek uygun
malzeme ile doéseme kaplamalarinin
yenilendigi, yayalastirilmis bir alandir.
Istanbul’da yasayanlarin pek sahip ola-
madiklari, kentlilerin kentsel ortami
araclardan arindirilmis givenli mey-
danlarda yasama olanagi Eyup'te sag-
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lanmistir, bu ozelligin daha da uygar

seviyelere tasinmasi gerekir. (bakiniz:
sekil 13a - 13f)

sekil 13a - Eyiip Kentsel Sit Alani'nda merkez,
analizler
Planlama 8, 2006, C. f)ngel

Bunun icin sit alani bitinidnde anit
yapilarin yer aldigi / tanimladigi odak-
larin iliskilendirilmesi, ziyaretgiler icin
glizergah onerileri gelistirilmesi, mer-
kezin kiyi ile iliskilendirilmesi, ulasim
planlamasi ile kademelenme, farkli
ulasim tirleri arasinda entegrasyon
saglanmasi, merkezin hinterlandi ile
iliskilerinin yogunlastirilmasi, otopark
alanlarinin merkezin ¢eperlerinde ¢o-
zimlenmesi gerekmektedir.

sekil 13b - Eyiip, sentez, 1: 4000
Planlama 8, 2006, R. Oflas, T. Kayacan
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sekil 13c - Eyiip'te tescilli yapt ozellikleri, 1:
1000
Planlama 8, 2006, R. Oflas

sekil 13d - Eyiip Kentsel Sit Alami, sentez, 1:
1000
Planlama 8, 2006, T. Kayacan

N

sekil 13e - Eyiip Kentsel Sit Alani'nda siluet ¢a-

hismalan

Planlama 8, 2006, T. Kayacan

i .
sekil 13f - Eyiip Kentsel Sit Alani'nda 1979 Ko-
ruma Planina gore irdeleme

Planlama 8, 2006, R. Oflas

Eyiip ilge niifusunun ~%24{ kentsel
sit alaninda ve ¢evresinde (batisinda ve
glineyinde), nifusun blylik cogunlugu
ise Alibeykoy'de ve kuzeyinde TEM oto-
yoluna dogru gelisen alanda yasamak-
tadir. Bunlardan Emniyettepe Mahalle-
si Silahtaraga'nin komsulugunda, Cir-
¢ir ve Karadolap mahalleleriise Alibey-
koy ile Aksemsettin mahalleleri ara-
sinda yer almaktadir.

Mahallesi; 1/5'i
%30'un Uzerinde edimli, % 60’1 jeotek-

Emniyettepe
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nik acidan yerlesilemez ya da kritik,
dalgali bir topografyada yer almakta-
dir. Arazinin % 14’4 kamunun mulkiye-
tinde bulunan, %42'si 6zel milkiyete
konu olan, %44’U ise hisseli tapu ile
olusan bu mahalle yasadisi yapilasma
ile olusmus, siirec icinde af yasalari ile
yasallik kazandirilmaya calisilan sag-
liksiz ve niteliksiz bir konut alanidir.
Dere vadilerindeki istimlak karari uy-
gulanmamis sanayi tesisleri ile alanda-
ki barinma islevi ile uygun olmayan k-
clk sanayi tirleri de cevresel kaliteyi
olumsuz etkilemektedir.

Emniyettepe’de arazi kullanis de-
gerleri acisindan; konut alani 20 hektar
buylkliginde bir alana azami hektar-
da 170 kisi yogunlukta yayilmakta, egi-
tim, saglik, dini tesis, ticaret donatilari
38 hektar buylkligindeki, 2000 yili sa-
yimina gore 6000 nifuslu mahallede,
sadece %7 alan isgal etmektedir. Kul-
lanilabilir yesil alan ve kiiltirel donati
acisindan da yoksunluk ¢ekilen mahal-
lede tim hanelerde telefon baglantisi
bulundugu halde hicbirinde internet
kullanilmamaktadir. Mahallede ulasim
kademelenmesinin bulunmayisi, plan-
siz gelisigizel olusumlarin topografya-
yi dikkate almamasi nedeniyle basa-
makli yollarin varligi altyapinin ve bele-
diye hizmetlerinin erisimi ve mahalleli-
nin kentsel hizmetlere erismesi yonun-
den sorunlar yasanmasina neden ol-
makta, bu durum da mahallede sosyal
iletisim ortaminin olusumunu olumsuz
etkilemektedir.

Yapi stokunun 1/3'G onarilamaz,
1/3'U ise taslyici sistem onarimi gerek-
tiren durumda olan Emniyettepe Ma-
hallesi ginimuzde yerel yonetimce do-
nidsim alani olarak kabul gérmektedir.
Mahallenin kiltir odagi ilan edilen Si-

ldhtaraga Termik Santrali alani ile
komsulugu firsat bilinerek, planlanan
bu atesleyicinin Hali¢’in boynuzlarini
olusturan kisimdan dereler boyunca i¢
kisimlara uzanan bir kiltir ve rekreas-
yon vadisi ile kuzeydeki tim konut
alanlarinin acik ve yesil alan gereksin-
mesini karsilayabilecek potansiyelin-

sekil 14 a- Alibeykoy, sentez, 1: 5000

Planlama 8, 2006, M. Keser

= - [

sekil14b- Alibeykoy, sentez, 1: 5000

Planlama 8, 2006, B.Bas

den ve iyilestirici etkisinden yararlanil-
mak gerekir. Yapilan hane halki anket-
lerinden; Emniyettepe’de halen cali-
sanlarin %60'dan fazlasinin hizmetler
sektoriinde istihdam edildigi, %30'nun
gelirinin asgari Ucret seviyesinde oldu-
gu, bu nedenle mahallenin yenilenme-
si icin gerekli kaynadin sakinlerden
saglanamayacagi, ancak onemli bir
kisminin yasadigi bu cevreyi degistir-
mek istedigi, yaridan ¢cogunun kosulla-
ri bir nebze daha iyi olan Eylip merkez-
de yasamayi tercih ettigi bulgulari da
dikkate alinarak ve Eyip’te sanayiden
donlisecek hizmet alanlari potansiyeli
bu isgicl acisindan da degerlendirile-
rek donusim icin uygun bir ortamin va-
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roldugu anlasilmaktadir. (bakiniz: se-
kil 14a-b,15)

Circir ve Karadolap Mahallelerinin
kapladigr alanin 1/5'i %30'un izerinde
egimli, % 8’1 yerlesmeye uygun olma-
yan bir topografyada yer almaktadir.
Milkiyeti Buyiksehir Belediyesi ve va-
kif elinde bulunan arazide gelisen
plansiz konut alanlari sonradan yasal-
lastirilma sirecine girmistir. Yapilan
hane halki anketlerinde sakinlerin
%551 konutlarinin tapu tahsis belgeli
oldugunu bildirmis, %45’i soruyu yanit-
siz birakmistir. Bolgedeki yapi stoku
genelde 1970 sonrasi donemde yapil-
mis niteliksiz yapilardan olusmakta,
mahallede barinma islevi ile uyusma-
yan metal sanayii de yer almaktadir.
Circir ve Karadolap mahallelerinde 65
hektar biyukligindeki alanda 2000 yi-
Ll sayimina gore 40000 kisi yasamakta-
dir. (bakiniz: sekil 16 a-b)

Ayrintili bilgi toplama, arastirma,
¢ozimleme ve sentez calismalari son-
rasinda konut alanlari, midahale bi-
cimleri bakimindan;

e korunacak, sagliklastirilacak
planli konut alanlari,

e cevresi ile iliskilendirilecek planli
toplu konut alani,

e donlslme tabi olarak yenilenecek
gecekondu alanlari,

e islah / sagliklastirma operasyonu-
na tabi olacak gecekondu dnleme alani
seklinde gruplanmis, proje ¢alismalari

da bu kurgularla yonlendirilmistir.

Fiziksel yapinin yeniden uretim si-
recinde sozkonusu bdlgelerde yapilan
calismalarda, donisim ic¢in uygun
alanlarin saptanmasi ve model gelisti-

rilmesi slirecinde;

sekil15- Emniyettepe, sentez, 1: 1000
Planlama 8, 2006, B.Bas

sekil 16 a- Circir Karadolap mahallesinden do-
ku 6rnegi
Planlama 8, 2006, C. Okman

g Mg
- g, ; g
sekil 16 b- Cirqir Karadolap mahallesinden do-

ku 6rnegi, 1: 500
Planlama 8, 2006, M.Keser

e yerlesilemez alanlar orani,

e dondslimin sosyal boyutu,
konut arzinin eski sakinler icin mi yapi-
lacagi ya da hitap edecegi sosyal grup,

e arsa uretiminin mi, konut tretimi-
nin mi uygun olacagi konusu ve

e etaplama
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dikkate alinan etkenler olmustur.

5. Bitiris

Kent planlamada egitiminde ilke
cevresel kalitenin planlama yoluyla el-
de edilmesinin arastirilmasi ve ogretil-
mesidir. Eylip'in planlanmasi ile ilgili
olarak son donemde kurumumuzda ya-
pilan calismalarda da temel yaklasim
bu olmustur. Bu ogreti cercevesinde,
cozimleme - degerlendirme calisma-
lari yapilmis, secilen problemlerle ilgi-
li proje onerileri gelistirilmistir. Eylp-
Sultan sempozyumlarinin 10.sunda yer
alan bu bildiri araciligiyla sehir planci
ve mimar akademisyenlerin Eylp’in
planlama konularina yaklasimi -kis-
men- ozetlenmeye calisilmistir.

Eylp i¢in Halic cografi mekani bi-
tunligunden yola cikarak gelistirilen
bu sistemli yaklasimin basarisi;

* Halic kiyilarinin ‘strdurulebilir
kultlir vadisi® anlayisiyla, geri bolgesi
ile birlikte / butinlik icinde ele alinma-
sl,

* planlamanin uygulama ve isletme
safhalarinin programlanmasi,

* tim bu icerigin modellenmesi
ile olanaklidir.

Planlama modelinde etaplama
onemli bir bilesen olarak yer alir. Konu

ile ilgili etaplama onerisi;

1. sit alaninin + siluete giren
plansiz konut alanlarinin + Sildhtaraga
Termik Santrali alaninin dncelikle ele
alinmasi, bu dogrultuda sit alani bitd-
niinde anit yapilarin yer aldigi / tanim-
ladi§i odaklarin iliskilendirilmesi, ziya-

retciler icin glizergah onerileri gelisti-

rilmesi, koruma planinin bu anlayisi da
icerecek kapsamla giincellenmesi, Ali-
beykdy’'iin Hali¢c gorinimine giren ya-
maclarindaki barinma alanlarinin ¢ag-
das konut alanlari olarak donisimii-
nidn planlanmasi, kiyida atil alanlarin
islevlendirilerek kamunun yararlan-

masina sunulmasi,

2. merkez bolgesinin + niteliksiz
konut alanlarinin sagliklastiritmasi, bu
amacla kentsel sit alanindaki merkezin
kentsel tasariminin gerceklestirilmesi,
merkez gelisme alanlarinin istanbul
bitiiniinde ve Eyiip ilcesi biitiiniinde
kademelendirilerek, donati gereksin-
mesinin de karsilanabilecegi bir yakla-
simla planlanmasi, cevreye zarar veren
her turlu islevin bolge disina yonlendi-
rilmesi, bosalan alan ve yapilarin islev-

lendirilmesi,

3. kuzey ulasim baglantilari, Gazi
Osman Pasa baglantisi, Halic sahil yolu
ve Rami'den gecerek batiya uzanmasi
planlanan rayli sistem icin farkli secge-
nekler ve/veya dizenleme onerileri
tretilmesi, farkli ulasim tirleri arasin-
da, arazi kullanis iliskileri gozetilerek,
entegrasyon kurgulanmasi
seklinde gelistirilebilir.

Eylip ‘'hizmet Ureten kiltir merkezi’
olarak gelecege hazirlanirken 6dun ve-
rilmeyecek yonler; Eyiip'in Ulke, istan-
bul ve Hali¢ butiund icindeki uhrevi ni-
teliginden kaynaklanan kimlik 6znellik-
lerin strdiridlmesi, bunun icin tarihsel
cevrenin korunmasi ve Halic siluet de-
gerlerinin yeniden kazanilmasi, kiyila-
rin, akarsu vadilerinin, havzalarin ko-

runmasl, acik ve yesil alanlar olarak
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dizenlenmesi, boylelikle yerlesmenin
drenajinin saglanmasi, dinlenme ve
spor alanlari donatisinin karsilanmasi,
... cagdas yasam kosullarinda bir mer-

kez ve konut cevresi dizenlenmesidir.
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